ДОГОВОР

управления многоквартирным домом в отношении  общего имущества многоквартирного дома
г. Малая Вишера                                                                                                                                                ___ _________________  2015г.

_________________________________________________________________________________________________________________
(Ф.И.О. собственника, полномочный представитель собственника)

являющийся  собственником помещения, расположенного в многоквартирном доме по адресу:
г.Малая Вишера, ул. ___________________________ дом № ___________ кв. № ___________, общ.  площадь_______________кв.м.,

именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий на основании _________________________________________________________________________________________________________________
с одной стороны и, ТСЖ «Вера», именуемое в дальнейшем «ТСЖ», в лице председателя Правления ТСЖ «Вера», действующей на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий Договор (далее - Договор) о следующем:

1. ТЕРМИНЫ, ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ОБЩИЕ ПОНЯТИЯ.

1.1.«Собственник» - лицо, владеющее на праве собственности квартирой в многоквартирном доме.

1.2.«ТСЖ» - организация, осуществляющая в соответствии с жилищным законодательством  управление многоквартирным домом.

1.3. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие «Собственникам» помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.4. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме «Собственника» квартиры в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанной квартиры.

 1.5.Высший орган управления многоквартирным домом - общее Собрание  собрание  членов «ТСЖ». В перерывах между общими Собраниями органом Управления многоквартирным домом является «Правление ТСЖ « Вера»».

1.6 Членство в ТСЖ – возникает у собственников помещения в многоквартирным  домом на основании заявления вступления в Товарищество.
1.7.Жилищные услуги - это услуги по содержанию и ремонту (текущему и капитальному) общего имущества «Собственников» и услуги по управлению многоквартирным домом.
2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

2.1 Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников многоквартирного дома. 
(протокол собрания собственников многоквартирного дома № 3 от 05 июня 2015года).
2.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

3.1.Предметом настоящего Договора является соглашение договаривающихся сторон, по которому «ТСЖ», обеспечит организацию работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества многоквартирного жилого дома, от имени «Собственников» и за их счет, в объеме и на условиях согласованных в настоящем Договоре.

3.2. Общее имущество жилого дома и его техническое состояние в настоящем Договоре определяется нормами жилищного законодательства, указано в Приложении № 1
3.3. Перечень работ и услуг, указанных в Приложении № 2, утвержден  заседанием Правления ТСЖ N2 от 01 сентября 2011г, перечень работ по капитальному ремонту утвержден собранием собственников помещений N 3 от 01 июля 2014года
3.4. Условия настоящего Договора одинаковы для всех «Собственников» помещений в многоквартирном доме.
4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

4.1. «ТСЖ » обязуется:

4.1.1. Организовывать работы в порядке и объеме, указанном в Приложении № 2,3  к настоящему Договору.

4.1.2.Проводить работы, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества многоквартирного жилого дома общего имущества «Собственников» жилого дома, по отдельным решениям «Собственников», в порядке и на условиях настоящего Договора и Жилищного Кодекса РФ.
4.1.3. Предоставлять основные услуги по управлению жилым домом:

4.1.3.1.ведение учета доходов и расходов на надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома;

4.1.3.2.осуществление сбора платежей на надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома с «Собственников» жилых и нежилых помещений или с пользователей помещений;

4.1.3.3. проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений по необходимости;

4.1.3.4. планирование работ по надлежащему содержанию общего имущества многоквартирного дома с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования;

4.1.3.5. ведение технической документации на жилой дом;

4.1.3.6. прием и рассмотрение индивидуальных обращений от граждан;

4.1.3.7. организация проведения отчетности;

4.1.3.8. ведение регистрационного учета и обработка персональных данных «Собственников» помещений;
4.1.3.9. иные услуги согласно прейскуранту «ТСЖ »;
4.2. «Собственник» обязуется:

4.2.1. Нести  бремя содержания собственного помещения и общего имущества в многоквартирном доме.

4.2.2. Ежемесячно вносить плату за жилищные услуги не позднее 10 числа месяца (ст. 153, 155 ЖК РФ).
4.2.3.Обеспечивать доступ представителя «ТСЖ » в помещения (квартиру), в которых расположены элементы общего имущества жилого дома, для проведения неотложных технических эксплуатационных и ремонтных работ, а также, после предварительного уведомления - для проведения плановых работ. Содействовать обеспечению такого доступа, в случае необходимости, в помещения отдельных «Собственников».

4.2.4. Своевременно сообщать представителю «ТСЖ » обо всех замеченных неисправностях общего имущества, в том числе на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, могущих отразиться на качестве исполнения работ по настоящему Договору.

4.2.5. В установленном порядке согласовывать с «ТСЖ » и иными организациями все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции квартиры.

4.2.6. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества «Собственников» помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

4.2.7. Нести совместно с другими «Собственниками» дома (подъезда) расходы на приобретение и восстановление общего имущества, вышедшего из строя или пришедшего в негодность, если таковое было уничтожено или похищено третьими лицами (включая неустановленных лиц).

4.2.8.Соблюдать требования законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании), соблюдать нормы пожарной безопасности.

4.2.9. Не использование «Собственниками» и иными лицами помещений, не является основанием невнесения платы указанной в п.п. 5.1.-5.5. настоящего Договора (п. 11 ст. 155 ЖК РФ).
4.2.10. Сообщать об изменении  перечня помещений Собственника, расположенных в многоквартирном доме, в течение месяца с момента государственной регистрации перехода права собственности на помещения к другому лицу.
5. ПРАВА СТОРОН.

5.1. «ТСЖ » имеет право:

5.1.1. Принимать от «Собственника» плату за жилищные и иные услуги.

5.1.2. В случае невнесения «Собственником» платы в течение 2 месяцев поручить «Исполнителю» заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, произвести отключение квартиры от подачи водоснабжения, электроэнергии и телекоммуникационных систем, в порядке, установленном действующим законодательством.
5.1.3. Самостоятельно определять «Исполнителя» (подрядчика) для выполнения работ по надлежащему содержанию общего имущества многоквартирного дома. 
5.1.4. Представлять интересы «Собственников» в государственных и других учреждениях по вопросам, связанным с содержанием жилого дома.

5.1.5. В случае возникновения аварийной ситуации в помещении, находящемся в собственности физических и юридических лиц, грозящей повреждением имущества других «Собственников» и владельцев жилых и нежилых помещений (при отсутствии «Собственников», сведений о месте их работы, постоянном месте жительства либо нахождении в момент аварии), ликвидировать ее собственными силами и всеми возможными средствами.

5.1.6. Требовать от «Собственника» возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества.

5.1.7.В случае выявления несанкционированной перепланировки или переоборудования в помещении, обязать «Собственника» восстановить конструкции и коммуникации в первоначальное состояние за счет средств «Собственника» или нанимателя помещения.

5.1.8. Приобретать технику для осуществления своих обязанностей по настоящему Договору.

5.1.9. В случае несоблюдения правил пользования жилыми помещениями, правил содержания общего имущества «Собственников» помещений в многоквартирном доме, нарушающих права и интересы соседей, «ТСЖ » вправе составлять соответствующие документы (акты, протоколы) с последующим направлением их на рассмотрение в государственно-контрольные органы.

5.1.10. Согласно, с ФЗ №261 от 23.11.2009, Исполнитель вправе выполнить работы по установке общедомовых приборов  учета коммунальных ресурсов сверх установленного перечня оказываемых услуг и выполняемых работ в Приложении №1 настоящего договора с дополнительной оплатой этих работ собственниками жилых помещений МКД в соответствии с предоставленными Исполнителем документами о затратах.

5.1.11. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, законодательством Новгородской области и актами органов местного самоуправления (г. Малая Вишера).

5.2. «Собственник» имеет право:

5.2.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.

5.2.2. Требовать от «ТСЖ » качественного выполнения принятых на себя по настоящему Договору обязательств.

5.2.3. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего Договора или его расторжения на общем Собрании собственников.

5.2.4. Инициировать проведение внеочередного общего Собрания собственников.

5.2.5. Осуществлять контроль за  сохранностью общего имущества многоквартирного дома. ТСЖ
6. ЦЕНА ДОГОВОРА  И  ПОРЯДОК  РАСЧЕТОВ.
6.1. Размер платы за надлежащее содержание общего имущества многоквартирного жилого дома определяется на общем Собрании собственников помещений в таком доме с учетом обоснованных  предложений «ТСЖ » и устанавливается на срок не менее чем один год. Если собственники помещений в многоквартирном доме на общем Собрании не приняли решение об установлении размера платы за надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.

6.2. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

6.3. Расчеты по настоящему договору производятся «Собственником» лично (или его представителем, арендатором, нанимателем) путем  безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет «ТСЖ » на основании платежного документа.

6.4. Расчеты за весь комплекс работ и услуг, производятся не позднее десятого числа месяца.

6.5. Работы и услуги, не оговоренные настоящим договором, осуществляются в соответствии с индивидуальными заданиями «Собственника» за его счет, в пределах полномочий и с учетом технических возможностей «ТСЖ».

6.6.Оплата дополнительных работ, услуг по индивидуальным заявкам «Собственника» производится на основании отдельного соглашения путем внесения наличных денежных средств в кассу «ТСЖ », либо путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет «ТСЖ » в порядке предварительной оплаты, согласно сметы, разработанной «ТСЖ » и согласованной с «Собственником».
6.7 Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается общим собранием членов «ТСЖ» путем утверждения сметы доходов и расходов. Размер платы устанавливается в рублях на метр квадратный площади, принадлежащей Собственнику, исходя из данных о площади помещения указанных в свидетельстве о праве собственности на недвижимое имущество. Установленный размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома изменяется при принятии на ежегодном общем собрании членов «ТСЖ» сметы доходов и расходов ТСЖ. В случае, если члены ТСЖ на общем собрании не приняли решении об установлении размера платы на следующий календарный год, применяется размер платы, действовавший до момента проведения общего собрания членов ТСЖ.
6.8 Размер взноса на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома после принятия органом государственной власти субъекта (правительством Новгородской области) региональной программы проведения капитального ремонта и установления минимального размера взноса на капитальный ремонт, равен установленному минимальному размеру взноса. Собственники вправе на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме установить размер минимального взноса, превышающий установленный органом государственной власти субъекта.
6.9 Размер платы за работы и услуги не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества многоквартирного дома и выполняемым (оказываемым) конкретному Собственнику устанавливаются Правлением « ТСЖ». 

6.10. «ТСЖ » обязан информировать «Собственника» об изменении размера платы за содержание и ремонт не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления платёжных документов, на основании которых будет вноситься плата.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
7.1.  «Стороны» несут гражданско-правовую ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.

7.2.  «Стороны» не несут ответственности по своим обязательствам, если в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение; невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшее после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

7.3.  Действия «ТСЖ» не являются виновными, если эти действия являются  результатом выполнения решения общего Собрания «Собственников». «ТСЖ » не отвечает за ущерб, возникший в результате действий (бездействий) «Собственников», включая непринятие решения о размере и сборе средств на капитальный ремонт общего имущества.

7.4.  «ТСЖ » не несет ответственности и не производит ремонтно-восстановительные работы по устранению брака, допущенного строительными компаниями (организациями) при проектировании и (или) строительстве дома.
8. ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ «ТСЖ » И «СОБСТВЕННИКОВ»
8.1.  «Собственник» взаимодействуют с «ТСЖ» по вопросам настоящего договора через уполномоченного представителя (Старшего по дому), права и обязанности которому делегируются решением общего Собрания.
9. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
9.1.  Отчуждение помещения новому «Собственнику» не является основанием для досрочного расторжения или изменения условий настоящего Договора.

9.2.  Договор может быть расторгнут:

9.2.1. в одностороннем порядке по инициативе общего Собрания собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения «ТСЖ » своих обязанностей, с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за 30 дней;

9.2.2. в одностороннем порядке по инициативе «ТСЖ », с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за 30 дней;

9.2.3.по соглашению сторон;

9.2.4.в случае ликвидации «ТСЖ ».

9.3.  После расторжения Договора техническая документация передаются лицу, назначенному общим Собранием собственников, а в отсутствии такового любому «Собственнику».

9.4.  В случае принятия решения о расторжении договора, «Собственники» обязаны завершить финансовые расчеты (по всему дому) с «ТСЖ » до фактического прекращения правоотношений по настоящему договору.
                                                              10. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
10.1.  «ТСЖ» обязано ежегодно проводить годовое общее Собрание членов Товарищества собственников жилья  с уведомлением
 « Членов ТСЖ» .

10.2.  Внеочередное общее Собрание членов ТСЖ  может быть созвано по инициативе любого из данных « Членов ТСЖ», а также
 «ТСЖ ». « Члены  "ТСЖ», а равно «ТСЖ », предупреждаются о проведении внеочередного общего Собрания надлежащим образом. Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.
11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
11.1  Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания.

11.2  Настоящий договор заключается на два года.
11.3. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия, такой договор считается продленным на тот же срок, на тех же условиях, которые были предусмотрены настоящим договором.

11.4. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Исполнителем и Заказчиком. 
12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
12,1.  Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров «ТСЖ» с уполномоченным представителем «Собственников», а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

12.2.  Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляется путем заключения дополнительного соглашения, в соответствии с действующим законодательством, если иное не установлено настоящим Договором.

12.3.  Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у «Собственника», второй у «ТСЖ ». В случае утраты Договора, «ТСЖ » имеет право выдать заверенный дубликат (копию) Договора обратившемуся «Собственнику».

12.4.  Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие приложения: 

12.4,1. № 1 - Состав общего имущества. Правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории,  Акт обследования многоквартирного дома.
12.4.2  № 2 - Перечень и периодичность работ и услуг по  содержанию  и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома;

12,4,3  N 3  - Перечень услуг и работ по капитальному ремонту ремонту  общего имущества многоквартирного дома.
13. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН.

 
	Товарищество:

Товарищество собственников жилья «Вера»»

Юридический адрес:174260,Новгородская обл. г. Малая  Вишера,

 ул.Революции д.35

Фактический адрес:174260,Новгородская обл.г.Малая Вишера, ул.Новгородская д.21а

E-mail: tsg-vera@mail.ru
тел 8 -963-366-6185(круглосуточно)


	Гр. ________________________________

Зарегистрирован: ___________________________________

____________________________________

Паспортные данные:

паспорт серии ___ ___ № _______________

выдан (когда)_________________________

(кем) ________________________________

(код подразделения) ___________________

	Председатель Правления ТСЖ»Вера»

 ___________________  Куканова Г.А.

М.П.

	__________________ __________________


  
	
	


 

  
                                                                                     Приложение № 2 к  Договору  управления многоквартирным домом

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

                 В соответствии со ст. 36 ЖК РФ Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:

- фундамент, подвальное помещение, вентиляционные окна ,отмостки  и цоколь;

- несущие и ограждающие несущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие помещения различных собственников, межпанельные стыки и швы;

- крыша, включающая кровлю, чердак (технический этаж), слуховые окна, стропильную систему и перекрытия;

- плиты балконов

- внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;

- места общего пользования - подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, межэтажные лестничные площадки, крыльца;

- система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка;

- тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения;

- разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и система водоотведения (канализации);

- вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования;

- установленные общедомовые приборы учета коммунальных ресурсов
	
	


 ПРАВИЛА пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории

                 Правила проживания и внутреннего распорядка в многоквартирном доме, приведенные ниже, являются неотъемлемой частью Договора управления и обязательны для руководства и применения «Сторонами» по договору.

1.  Общие положения:

1.1.  Все «Собственники» жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и их семьи, наниматели, арендаторы и посетители должны соблюдать Правила проживания и внутреннего распорядка в многоквартирном доме. Нарушение этих Правил может привести к предупреждению со стороны «ТСЖ» , а повторное нарушение - к применению «ТСЖ» правовых мер.

1.2. Право изменять, дополнять, пересматривать, приостанавливать действие или отменять данные Правила принадлежит общему Собранию Собственников помещений многоквартирного дома. Решение по такому вопросу принимается большинством голосов (более 51%). В особо оговоренных данными Правилами случаях «ТСЖ» имеет право выдавать временные разрешения на произведение каких-либо действий или работ, выходящих за рамки Правил, если выдача таких разрешений не противоречит интересам «Собственников» помещений.

1.3.  В тексте данных Правил под «обязанностями собственника жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме» понимаются правила, обязательные к выполнению как «Собственником» любого помещения в многоквартирном доме, так и нанимателем и арендатором данного помещения, независимо от того, проживают ли они в данном помещении, а также членами семьи собственника (нанимателя, арендатора) помещения, прислугой, служащими, агентами, временно проживающими лицами, гостями и приглашенными.

1.4.  «Собственники» помещений в многоквартирном доме обязуются соблюдать настоящие Правила, регламентирующие содержание здания, лестничных клеток, подъездов жилого здания, веранд, террас, балконов, проездов, рекреационных сооружений (детская, спортивная, бельевая площадки, площадка для выгула домашних животных и т.п.), прилегающей территории, стоянки автотранспорта и других элементов многоквартирного дома.

1.6.  Правила должны быть размножены, и храниться в доступном месте для каждого «Собственника» жилого и нежилого помещения, членов их семей, гостей и временно проживающих.

2.  Общественный порядок.

2.1.   Владельцы жилых и нежилых помещений, наниматели, арендаторы и их посетители в соответствии с Законом Новгородской области «Об административных правонарушениях на территории Новгородской области» должны соблюдать тишину в ночное время с 23 часов вечера до 7 часов утра. Это означает, что радиоприемники, телевизоры и иные источники шума должны быть приглушены, а звуки музыкальных инструментов или пение должны быть настолько тихими, чтобы не беспокоить соседей. Стиральные или посудомоечные машины, пылесосы не должны работать в будние дни с 9 часов вечера до 8 часов утра, и в это же время не должно быть никаких беспокоящих звуков из-за проведения ремонтных или эксплуатационных работ (кроме аварийных). То же самое относится к периоду времени с 4 часов вечера в субботу и до 8 часов утра в понедельник. Необходимо отметить, что звуки из открытых окон и/или с балконов могут причинять дополнительное беспокойство.

3. Ограничения по использованию жилых и нежилых помещений.

3.1. «Собственники» жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и «Управляющий» не должны использовать собственность многоквартирного дома в целях, не соответствующих целям проживания, и обязаны соблюдать положения действующего законодательства, правила городской планировки и инструкции уполномоченных органов.

3.2. На балконах запрещено хранение предметов, высота которых превышает высоту перил балкона, белье и одежду для просушки следует также размещать ниже перил. С балконов необходимо убирать мусор, а в зимнее время-лед и снег.

3.3.  Запрещается загромождать балконы и лоджии, лестничные клетки, тамбуры и чердаки вещами, оборудованием, хранить на них книги, журналы и газеты, бензин, взрывчатые или воспламеняющиеся материалы и т.д., содержать на балконе или лоджии животных и птиц.

3.4.  Запрещается устанавливать навесы над верандами, лоджиями или балконами, остекление веранд, лоджий, балконов возможно только после согласования и письменного разрешения «Управляющего».

3.5.  Разведение цветов и других растений возможно только внутри балкона или лоджии. Поливка растений должна осуществляться без ущерба для живущих этажами ниже, цветочные горшки, ящики и иные емкости, находящиеся на подоконниках и балконах, должны быть соответствующим образом закреплены.

3.6. Запрещается сбрасывать пепел, окурки, бытовой и строительный мусор из окон, с балконов и лоджий, в лестничные проемы, непотушенные окурки в мусоропровод. Запрещается курение на лестничных площадках и местах общего пользования в доме.

3.7.  Выколачивание ковров, одежды, постельных принадлежностей должно проводиться не на балконах или в проемы лестничных клеток, а в специально отведенных для этого местах. Подобная деятельность не должна осуществляться по выходным, с 8 часов утра и до 21 часов вечера.

3.8.  Домовладелец, имеющий домашнее животное, обязан соблюдать условия его содержания. Запрещается разводить животных внутри жилого или нежилого помещения в коммерческих целях.

3.9. Запрещается устанавливать на внешние стены, встроенные вентиляторы, кондиционеры или на балконы радио- и телевизионные антенны. Могут быть установлены антенны и кондиционеры на стенах здания, но только после согласования и письменного разрешения «ТСЖ». Если подобная установка приведет к повреждению стены дома, крыши, пользователь (и), будет (ут) нести ответственность в соответствии с законодательством РФ и  «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Госстроем России от 27.09.2003 г. N 170, зарегистрированными в Минюсте РФ от 15.10.2003 г. N 5176.

3.10.Запрещается выбрасывать в сантехническое и канализационное оборудование мусор, спички, тряпки и другие несоответствующие предметы. Ремонтные работы по устранению любого повреждения, возникшего вследствие неправильного использования любого сантехнического оборудования, производятся за счет Собственника помещения в многоквартирном доме, по вине которого произошло такое повреждение.

3.11.  Жилое помещение, принадлежащее «Собственнику» на праве собственности, используется в соответствии с действующем законодательством для проживания в нем членов семьи, родственников, гостей и т.д. Ни один из «Собственников» не вправе изменить назначение жилого или нежилого помещения, принадлежащего ему на праве собственности, иначе как в соответствии с действующем законодательством.

3.12. В случае если в жилом помещении «Собственника» в его отсутствие длительное время будут проживать гости либо квартира будет сдана в аренду, «Собственник» должен уведомить об этом «ТСЖ».

4. Ограничения по использованию объектов совместного пользования:

4.1. Объекты совместного пользования используются только для обеспечения домовладельцев определенными услугами. Использование их в других целях возможно по решению Общего собрания.

Запрещается:

4.2. В местах общего пользования вести какую-либо производственную или коммерческую деятельность, торговую или другую профессиональную деятельность в области коммерции или религии с целью получения прибыли или с некоммерческими целями, не предусмотренную решением общего Собрания «Собственников» и Уставом «ТСЖ». Пешеходные дорожки, подъезды жилого здания и лестничные клетки могут использоваться только для прохода или проезда.

4.3. Производить в помещениях или элементах совместного пользования какие-либо работы, могущие привести к нарушению целостности здания или изменить его конструкцию, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо части элементов совместного пользования без соответствующего разрешения и предварительного согласования с «Управляющим».

4.4. «Собственники» помещений не должны оставлять, хранить или разрешать хранение каких-либо предметов в элементах совместного пользования, за исключением мест, отведенных под кладовые в соответствии с Правилами или по разрешению «Управляющего».

4.5. Писать что-либо на стенах, дверях, ступеньках лестниц, в кабинах лифтов и на любых поверхностях других элементов совместного пользования.

4.6.  Размещать в местах общего пользования мебель, велосипеды, детские коляски и другое имущество, мешающее проходу к помещениям.

4.7. Вывешивать объявления на лестничных клетках, стенах, дверях, в лифтах, кроме определенных «Управляющим» для этого мест.

4.8.  Устанавливать дополнительные двери, решетки на окнах без уведомления «Управляющего» и согласования вопроса с «Собственниками» помещений, условия, жизни которых могут измениться в связи с подобными установками.

4.9.  Мусор перед сбросом в мусорные контейнеры или мусоропроводы должен быть соответствующим образом и упакован (в бумагу, пластиковые пакеты и т.п.). Особенно необходимо следить за тем, чтобы не замусоривать территорию вокруг контейнеров и мусоропроводов. При применении специальных раздельных контейнеров (для бумаги, стеклотары, пластмассы, пищевых отходов и т.д.) нужно стараться расфасовывать мусор в соответствии с назначением.

4.10. Жители не должны замусоривать территории, находящиеся в общем, пользовании. Если локальные виды деятельности на этих площадях привели к загрязнению, мусор и его следы должны быть удалены сразу же, как только это позволит проведение работ. При проведении капитального, текущего или планово-предупредительного ремонтов жилых или нежилых помещений для строительного мусора должен быть заказан контейнер за счет «Собственника», проводящего ремонт.

5. Ограничения по использованию придомовых территорий.

5.1. «ТСЖ» не отвечает за исчезновение, разрушение, кражу или ущерб, причиненный личному имуществу, оставленному «Собственником» помещения на свой собственный риск в местах общего пользования, за исключением мест, специально предусмотренных «ТСЖ» для складирования. Стоянка прицепов, домиков на колесах, транспортных средств для отдыха, лодок и другого крупногабаритного транспорта на территории многоквартирного дома допускается только при наличии письменного разрешения «Управляющего». Все транспортные средства должны быть запаркованы в пределах разделительных линий. «Собственник» не может использовать придомовую территорию для возведения на ней гаражей, установления «ракушек» для легковых машин и мотоциклов, строительства хозяйственных построек, разведения огородов и т.д. без разрешения  общего собрания и согласования с «ТСЖ».

5.2.  Запрещается парковка, мойка и ремонт транспортных средств на газонах, детских площадках, в местах расположения противопожарного оборудования; ремонт и обслуживание транспортных средств на территории многоквартирного дома не допускается за исключением работ, вызванных чрезвычайными обстоятельствами, мытья машин в специально отведенных местах. Автотранспорт расположенный на придворовой территории и затрудняющий (или полностью блокирующий) проезд спецавтотехники, будет вывозиться на штрафстоянку. По данному факту составляется Акт, а на собственника автотранспорта составляется протокол.

5.3.  В случае нанесения ущерба общей собственности при пользовании транспортными средствами владелец транспортного средства или «Собственник» жилого или нежилого помещения, к кому он (а) приехал (а), обязаны возместить ремонт поврежденных объектов общей собственности.

5.4.  «Управляющий» не несет ответственности перед владельцами авто средств за любое повреждение или утрату, которые могут иметь при этом место.

5.5.  Домовладельцам запрещается выгуливать собак на детских площадках и песочницах, цветниках и т.п.

5.6.  Вождение и парковка автомобилей и мотоциклов разрешается по внутренним дорогам, на стоянках и в гаражах, отведенных «Управляющим» специально для этих целей. Жители или посетители, ездящие на велосипедах по территориям, находящимся в общем, пользовании, должны заботиться о безопасности пешеходов, а велосипеды оставлять на специально отведенных площадках.

5.7. На территории многоквартирного дома не разрешается стоянка и складирование ветхих и сломанных транспортных средств.

5.8. Запрещается посадка растений, цветов, деревьев, кустов и других зеленых насаждений на придомовой территории многоквартирного дома и в местах совместного пользования без предварительного согласования планов посадки с «Управляющим».

5.9. Запрещается самовольная вырубка деревьев и кустов, срезка цветов или другие действия, вызывающие нарушение травяного покрытия газонов.

5.10. Запрещается установка каких-либо ограждений вокруг элементов совместного пользования или внутри них.

6. Правила содержания домашних животных.

6.1. Не допускается содержание, разведение или кормление в помещениях многоквартирного дома или элементах совместного пользования домашнего скота, птицы или животных дикой фауны в любых количествах. Разрешается содержание в помещениях обычных домашних животных (таких, как собаки, кошки, птицы в клетках), животных-поводырей, аквариумных рыбок, а также других животных, которые обычно не покидают пределы помещений в многоквартирном доме и не производят шума.

6.2. Содержание в помещениях домашних животных не должно быть связано с нарушением общественного порядка. К владельцу домашнего животного, создающего или приводящего к возникновению беспорядка и шума, «Управляющий» может применить штрафные меры или обратиться в правоохранительные органы или суд.

6.3. Домашних животных можно выгуливать без поводка в строго отведенных для этого местах.

	
	


АКТ РАЗГРАНИЧЕНИЯ ЭКСПЛУАТАЦИОННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ЗА ВНУТРИКВАРТИРНОЕ ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ

	№

п/п
	ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

	
	«ТСЖ»
	«Собственник»

	1.
	система  холодного водоснабжения и отопления до отсекающей арматуры (первых вентилей) от стояков трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей - до первых сварных соединений, либо резьбового соединения на стояке.
	система холодного водоснабжения и отопления после отсекающей арматуры (первых вентилей) от стояков трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей - после первых сварных соединений, либо резьбового соединения на стояке.

Внутриквартирные вентиля, в силу их разнообразия и выбора модельного ряда находятся в собственности владельца помещения (квартиры).

	2.
	по строительным конструкциям - наружная поверхность стен помещения (подъезд), плиты балконов.
	по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения (квартиры), оконные заполнения, поверхность и рамы лоджий, балконов.

	3.
	система электроснабжения - до входных соединительных клемм электросчетчика, расположенного на поэтажном щитке.

 
	система электроснабжения - от входных соединительных клемм электросчетчика (включая клеммы), расположенные на поэтажном щитке. Квартирный электросчетчик принадлежит Собственнику» на праве личной собственности и не относится к общему имуществу.

	4.
	система канализации - общий канализационный стояк.
	Система канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире) и отводы от него.

	Примечание: Все вышеперечисленное оборудование принадлежит «Собственнику» на праве собственности и за его сохранность, и надлежащее использование отвечает он лично.

	
	


