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Предлагаемый договор содержит

основные положения по урегулированию 

отношений сторон. 

При заключении договора допускается

и предполагается внесение дополнений и изменений 
исходя из конкретных условий строительства.

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА ДОГОВОРА ПОДРЯДА 

НА СТРОИТЕЛЬСТВО ИНДИВИДУАЛЬНОГО ДОМА
г. __________________                           



"___"___________ 20____ г.

Граждан__ ____________________________________________________________

                                                      (фамилия, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность владельца Свидетельства)
именуем___ в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, 
и ______________________________________________________________________

                                               (наименование организации или фамилия, имя, отчество, ИНН индивидуального предпринимателя)

именуем___ в дальнейшем «Подрядчик», в лице ____________________________________,

                                                                                                                                   (должность, фамилия, имя, отчество должностного лица)

действующего на основании _______________________________________, с другой стороны, 


вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Подрядчик обязуется в установленный Договором срок выполнить по заданию Заказчика строительство индивидуального жилого дома, расположенного по адресу: Новгородская область, _________________ (далее – «объект», «работы»), по проекту, утвержденному _________________ «___»__________ ____ г. № _____  (Приложение № ____ к Договору), 
(или: на основании проектно - сметной документации, представленной Заказчиком)

(или: на основании эскиза и сметной документации, представленной Заказчиком)

и сдать результат работ Заказчику, а Заказчик обязуется принять результат работ и оплатить его.

1.2. Земельный участок под объектом, предоставляемый Подрядчику для выполнения работ (далее - земельный участок), расположен по адресу: __________________, кадастровый номер ________, общая площадь _____, целевое назначение _______________, разрешенное использование __________________.

Земельный участок принадлежит Заказчику на праве собственности (или на праве постоянного бессрочного пользования, или на праве пожизненного наследуемого владения), что подтверждается записью в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № _____ от «___»__________ ____ г., Свидетельство № _____ выдано _____________ «___»__________ ____ г.

1.3. Право Заказчика на проведение строительных работ подтверждается разрешением на строительство № _____ от «___»__________ ____ г., выдано ____________________, срок действия ____________________.

1.4. Заказчик подтверждает, что объект отвечает требованиям, установленным статьями 15 и 16 Жилищного кодекса Российской Федерации, и является благоустроенным применительно к условиям населенного пункта, в котором строится объект.

Общая площадь объекта соответствует требованиям, установленным Правилами предоставления социальных выплат на приобретение (строительство) жилья и их использования подпрограммы "Обеспечение жильем молодых семей" федеральной целевой программы "Жилище" на 2015 - 2020 годы, а также условиям отнесения жилых помещений к жилью экономического класса, установленным приказом Минстроя России от 5 мая 2014 года № 223/пр.
1.5. Поэлементное описание объекта.

1.5.1. Фундамент: _____________________________________________________

1.5.2. Стены: _________________________________________________________

1.5.3. Полы: __________________________________________________________

1.5.4. Кровля: ________________________________________________________

1.5.5. Иные элементы и детальное описание объекта приведены в Приложении № ____ к Договору. 

2. ПОРЯДОК ОБЕСПЕЧЕНИЯ И ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ

2.1. Материалы и оборудование, необходимые для выполнения работ, предоставляет Подрядчик. Перечень материалов и оборудования, предоставляемых для выполнения работ, указан в Приложении № ____, являющемся неотъемлемой частью Договора.

   
(или:  предоставляет  Заказчик.  Перечень  материалов  и  оборудования, предоставляемых  для  выполнения работ, указан в Приложении № _____, являющемся неотъемлемой   частью   Договора.   Материалы   и  оборудование  передаются Заказчиком Подрядчику в течение ____ дней после заключения Договора _____________________________________________________________________________

             (указать место и способ передачи (доставка, вывоз) материалов и оборудования)

по акту сдачи-приемки материалов и оборудования. Предоставленное Заказчиком оборудование  должно  быть  возвращено  Подрядчиком при передаче результата работ Заказчику.)

(или:  предоставляются Сторонами в соответствии с Перечнем материалов и оборудования, предоставляемых для выполнения работ, являющимся неотъемлемой частью Договора (Приложение № ____). Материалы и оборудование, предоставляемые Заказчиком,  передаются  Подрядчику  в  течение _____ дней после заключения Договора _____________________________________________________________________________

                 (указать место и способ передачи (доставка, вывоз) материалов и оборудования)

по акту сдачи-приемки материалов и оборудования. Предоставленное Заказчиком оборудование  должно  быть  возвращено  Подрядчиком при передаче результата работ Заказчику.)

2.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения материалов и оборудования несет _________________ (Подрядчик/Заказчик/сторона, их предоставившая).

2.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения результата выполненной работы до ее приемки Заказчиком несет Подрядчик.

2.4. Подрядчик обязан выполнить работы лично (или: вправе привлекать к выполнению работ других лиц (субподрядчиков)).

2.5. Качество результата работ должно соответствовать ________________________

__________________________________________________________________________.

                               (ГОСТ, ТУ или иным условиям и характеристикам, определенным сторонами)

2.6. На результат работ устанавливается гарантийный срок 2 года и может быть увеличен по соглашению сторон.  Течение гарантийного срока начинается со дня приемки результата работ Заказчиком.
3. СТОИМОСТЬ РАБОТ

3.1. Стоимость работ по Договору составляет _____ (__________) рублей, в том числе НДС _____ (__________) рублей, и определяется сметой на выполнение работ, являющейся неотъемлемой частью Договора (Приложение № _____).

3.2. Стоимость работ является твердой и изменению не подлежит. 

3.3. Стоимость работ может быть изменена по соглашению сторон, оформленному в виде приложения к настоящему договору, только в сторону уменьшения цены в случае уменьшения объема выполняемых работ.

3.4. Оплата работ по Договору производится:


двумя частями:


- в течение 16 календарных дней со дня представления Договора в банк по месту открытия счета для перечисления социальной выплаты Заказчик осуществляет авансовый платеж в размере _________ (______) за счет средств социальной выплаты, предоставляемой по Свидетельству о праве на получение социальной выплаты на приобретение жилого помещения или создание объекта индивидуального жилищного строительства № _____, дата выдачи «____»________ 20___г., выдано _______________________________________________________________
                                                               (орган местного самоуправления, выдавший свидетельство)
путем перечисления с банковского счета №___________________, открытого в _____________________________________ на банковский счет Подрядчика;

- в течение ______ календарных дней со дня подписания сторонами акта сдачи-приемки работ Заказчик осуществляет окончательный платеж в размере _________ (_______) на банковский счет Подрядчика.

(или: - стоимость работ по возведению ______________ в соответствии со сметой на выполнение работ Заказчик оплачивает до начала выполнения Подрядчиком этих работ (предварительная оплата) за счет средств социальной выплаты, …);


- стоимость работ по _________________ в соответствии со сметой на выполнение работ Заказчик оплачивает в течение _____ дней после подписания сторонами акта о приемке выполненных работ по каждому виду работ.).

(или: - единовременно и в полном объеме в течение 16 рабочих дней после подписания сторонами акта о приемке выполненных работ по Договору и представления Договора в банк по месту открытия счета для перечисления социальной выплаты. Сумма в размере ________(______) уплачивается Заказчиком за счет средств социальной выплаты, …).

3.5. Все
расчеты производятся в рублях.

3.6. В случае досрочного расторжения Договора до завершения работ Подрядчик обязуется возвратить Заказчику авансовый платеж в части, превышающей фактически выполненные по Договору работы, в течение ______ банковских дней с даты получения требования Заказчика.
4. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ
4.1. Календарные сроки выполнения работ определены сторонами:

Дата начала работ: «___»__________ ____ г.

Дата окончания работ: «___»__________ ____ г.

Общая продолжительность строительства составляет _____ дней.

4.2. На момент подписания настоящего Договора дата окончания работ является исходной для определения имущественных санкций в случаях нарушения сроков строительства.

4.3. Сроки завершения отдельных этапов работ определяются графиком работ (Приложение № _____).
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ПОДРЯДЧИКА

5.1. Подрядчик обязуется:

5.1.1. В течение срока действия настоящего Договора обеспечивать соблюдение требований технических регламентов, обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнять требования безопасности труда, обеспечивать выполнение на объекте противопожарных мероприятий.

5.1.2. В течение срока действия настоящего Договора обеспечивать доступ на строительную площадку объекта Заказчика и/или его представителей, представлять документацию по требованию.

5.1.3. Обеспечить охрану объекта на период проведения строительных работ и до подписания Заказчиком акта приема-передачи завершенного строительством объекта. 

5.1.4. Обеспечивать устранение выявленных Заказчиком недостатков в срок, согласованный Сторонами для каждого отдельного случая, и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков.

5.1.5. Обеспечивать контроль качества выполняемых субподрядчиками строительных работ.

5.1.6. В течение __________ с момента получения от Заказчика соответствующего запроса предоставлять Заказчику информацию о ходе работ.

5.1.7. Обеспечивать порядок на строительной площадке в течение срока действия настоящего Договора, а именно:

а) общественный порядок;

б) содержание строительной площадки в надлежащем санитарном состоянии (уборка строительной площадки и вывоз мусора).

5.1.8. В течение __________ с момента завершения работ выполнить:

а) уборку строительной площадки и примыкающей к ней уличной полосы, включая участки дорог и тротуаров;

б) вывозку строительного мусора с площадки в места, указанные Заказчиком;

в) вывозку за пределы строительной площадки принадлежащих ему строительных машин и оборудования, транспортных средств, инструментов, приборов, инвентаря, строительных материалов, изделий, конструкций.

5.1.9. Известить Заказчика о готовности объекта к приемке, подготовить к «___»__________ ____ г. (дата завершения строительства в соответствии с графиком выполнения работ) следующие документы: акт приемки законченного строительством объекта (акты о приемке выполненных работ), справку о стоимости выполненных работ и затрат.

5.2. Подрядчик вправе не приступать к выполнению работ до получения авансового платежа (первого платежа в соответствии со сметой).

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА

6.1. Заказчик обязуется:

6.1.1. Не позднее __________ с момента подписания Сторонами настоящего Договора предоставить Подрядчику земельный участок, указанный в п. 1.2 настоящего Договора.

6.1.1.1. Земельный участок предоставляется исключительно в целях строительства объекта.

6.1.1.2. Передаваемые вместе с земельным участком временные сооружения и их характеристики:

________________________________________________________________

________________________________________________________________

_______________________________________________________________.

6.1.1.3. Датой передачи земельного участка (далее - строительной площадки) является подписание Подрядчиком акта о передаче земельного участка под строительство. 

6.1.1.4. Земельный участок передается на период выполнения работ до даты подписания последней из Сторон акта приемки законченного строительством объекта.

6.2. Заказчик вправе:

6.2.1. Иметь доступ на земельный участок в течение срока действия настоящего Договора. Доступ означает возможность Заказчика и его представителей проверять соответствие выполняемых работ условиям настоящего Договора и приложений к нему, а также ____________________ (иные законные полномочия).

6.2.2. Устранить выявленный брак в работах своими силами или поручить выполнение ремонтных работ третьим лицам. Все расходы, связанные с переделкой таких работ Заказчиком либо  другими лицами, оплачиваются Подрядчиком.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. За нарушение срока выполнения работ, указанного в п. 1.4 настоящего договора, Подрядчик обязан уплатить Заказчику пени из расчета _______ % от стоимости невыполненных работ за каждый день просрочки.

7.2. Меры ответственности Сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, применяются в соответствии с нормами гражданского законодательства, действующего на территории России.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ИЗМЕНЕНИЕ
И ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до исполнения сторонами  своих обязательств в течение срока, установленного разделом 4 настоящего договора. 

8.2. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.

8.3. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон в следующих случаях:

неисполнение Подрядчиком обязательств, предусмотренных договором, в том числе нарушение срока завершения  строительно-монтажных работ, а также когда строительно-монтажные работы ведутся настолько медленно, что становится очевидным, что работы не будут завершены в срок, предусмотренный настоящим договором;
подрядчик находится в стадии ликвидации;

обстоятельства изменились настолько, что дальнейшее исполнение сторонами договора является невозможным. 
9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Стороны будут стремиться к разрешению всех возможных споров и разногласий, которые могут возникнуть по Договору или в связи с ним, путем переговоров.

9.2. Споры, не урегулированные путем переговоров, передаются на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

10.2. Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон.

10.3. К Договору прилагаются:

- Проект или эскиз (Приложение № ____)

- График выполнения работ (Приложение № ____);

- Перечень материалов, предоставляемых для выполнения работ (Приложение № __);

- Смета на выполнение работ (Приложение № ____);

- ________________________________________ (копии правоустанавливающих документов на земельный участок, разрешения на строительство, свидетельства о допуске к работам).

10.4. Адреса и банковские реквизиты Сторон:

        Заказчик: _________________________________________________________________

   ____________________________________________________________________________

        Подрядчик: _______________________________________________________________

   ____________________________________________________________________________

Подписи сторон:

            Заказчик                                        



Подрядчик

      _____________________                            


_____________________





                       М.П.   
